SCHECK IMMOBILIEN

Baugrundstiick mit 1072 m2 Grund,
GRZ 0,8 - im *Urbanen Quartier
Spitzenberg* Gemeinde Kuchen

Objekt: 26-020 « 73329 Kuchen
345.000,00 €
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Daten

ImmoNr 26-020 Grundstucksgrolle ca. 1.072 m?

PLZ 73329 GRz 0,8

Ort Kuchen Objektart Grundstuck

Kaufpreis 345.000,00 € Objekttyp Wohnen

AuBen-Provision Kauferprovision Nutzungsart Wohnen
betragt 2,38 % (inkl. Vermarktungsart Kauf

MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Beschreibung

Dieses Angebot umfasst ein groBzugiges Grundstiick mit Altbestand in attraktiver, zentraler Lage in
Kuchen und erdéffnet vielseitige Entwicklungsmaoglichkeiten.

Das bestehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1961 bietet ca. 117 m? Wohnflache sowie ca.
125 m? Nutzflache und befindet sich in einem altersentsprechenden Zustand. Neben einer
maoglichen Modernisierung erdffnet insbesondere das Grundstiick interessante Perspektiven fur
eine Erweiterung oder Neubebauung.

Mit einer Flache von Gber 1.000 m? und einer vorteilhaften baulichen Ausnutzbarkeit (GRZ 0,8 laut
vorliegenden Informationen) bietet die Liegenschaft ein attraktives Potenzial fur Investoren,
Projektentwickler oder Eigennutzer mit Weitblick.

Highlights:

« GroRzligiges Grundstiick (1.072 m?) mit Entwicklungspotenzial

* Attraktive bauliche Ausnutzbarkeit (GRZ 0,8 - unverbindlich)

* Zentrale, gefragte Lage mit guter Infrastruktur

* Potenzial fur Erweiterung, Nachverdichtung oder Neubebauung
* Solider Altbestand als Ausgangsbasis

* Gute Verkehrsanbindung

Die Angaben zur moglichen Bebaubarkeit erfolgen ohne Gewahr und sind vom Kaufer
eigenstandig bei den zustandigen Behorden zu prufen.

Lage

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Kuchen, eingebettet im
malerischen Umfeld Baden-Wurttembergs. Kuchen liegt im attraktiven Landkreis Géppingen und
bietet eine harmonische Mischung aus landlichem Charme und urbanem Komfort. Die Umgebung
ist gepragt von einer einladenden Landschaft, die Naturliebhabern zahlreiche Moglichkeiten fir
Freizeitaktivitaten im Freien bietet. Gleichzeitig sind die Annehmlichkeiten des taglichen Lebens,
wie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, bequem erreichbar. Die verkehrsgunstige Lage
ermaoglicht eine gute Anbindung an die nahegelegenen Stddte, wie Goppingen und Geislingen an
der Steige, sowie eine einfache Erreichbarkeit der Metropolregion Stuttgart. Familien profitieren
zudem von einer vielfaltigen Bildungslandschaft mit Schulen und Kindergarten in der Nahe. Diese
Lage vereint die Ruhe und Geborgenheit eines kleineren Ortes mit der Nahe zu urbaner Vielfalt
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und macht das Leben hier besonders attraktiv.

Alle Infos unter www.kuchen.de

Sonstige Angaben

Sonstiges:

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: SCHECK IMMOBILIEN bewertet Ihre Immobilie
kostenfrei und zu marktgerechten Bedingungen. Denn wir bei SCHECK IMMOBILIEN mochten fur
Sie die richtigen Voraussetzungen schaffen, IThre Immobilie im Landkreis Goppingen oder
Esslingen zu den bestmdglichen Konditionen zu verkaufen. Das bedeutet einerseits, dass eine
korrekte Marktpreiseinschatzung erfolgen muss. Und andererseits, dass Ihnen die Wertermittlung
keine Zusatzkosten bereitet. Denn wir mdchten fair und transparent bleiben, ohne dass Sie
mogliche Mehrkosten davon abhalten, professionelle Maklerleistungen in Anspruch zu nehmen.

GELDWASCHE: SCHECK IMMOBILIEN ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche
Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach & 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Herr Hermann Scheck Scheck
SCHECK IMMOBILIEN
Forststral3e 7
73235 Weilheim

Telefon: 07023 9420813

Mobil: 0160 96707470

E-Mail: kontakt@scheck-immobilien.com
Web: www.scheck-immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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