SCHECK IMMOBILIEN

.Barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung
in gepflegter Seniorenresidenz”

Objekt: 26-019 ¢ Christophstr. 57/2 « 73033 Goppingen
240.000,00 €
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Daten

ImmoNr 26-019 Wohnflache ca. 79 m?

StralRe Christophstr. Anzahl Zimmer 3

Hausnummer 57/2 Anzahl Schlafzimmer 2

PLZ 73033 Anzahl Badezimmer 1

Ort Goppingen Anzahl sep. WC 1

Kaufpreis 240.000,00 € Objektart Wohnung

AuBen-Provision Kauferprovision Objekttyp Etagenwohnung
betragt 2,38 % (inkl. Nutzungsart Wohnen
Mwst.) des Vermarktungsart Kauf
beurkundeten Baujahr 1999
Kaufpreises Zustand Gepflegt

Befeuerung

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Personenaufzug

Stellplatze 1
Tiefgaragenstellplatz

Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche

Stellplatzart Tiefgarage

Bauweise Massiv

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

99,3 kWh/(mZa)

Energieausweis giltig  21.01.2035
bis

Baujahr It. 1999
Energieausweis

wesentlicher Gas

Energietrager

Tel.: 07023 9420813 * Mobil: 0160 96707470 « Fax:

SCHECK IMMOBILIEN -« Forststr. 7 *« 73235 Weilheim an der Teck

kontakt@scheck-immobilien.com ¢« www.scheck-immobilien.com



SCHECK IMMOBILIEN

Beschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer sehr gepflegten
Seniorenwohnanlage, die im Jahr 1999 errichtet und im Jahr 2000 fertiggestellt wurde.

Die Wohnanlage ist speziell auf komfortables und selbstbestimmtes Wohnen im Alter ausgerichtet
und Uberzeugt durch eine ruhige Wohnatmosphare sowie eine seniorengerechte Infrastruktur.
Die Wohnung verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 79 m?, verteilt auf drei gut geschnittene
Zimmer. Der Grundriss ermdglicht eine angenehme Wohnstruktur mit Wohn-Essbereich,
Schlafzimmer sowie einem weiteren Zimmer, das flexibel als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraum
genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse, die zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum Aufenthalt
im Freien einladt.

Die Wohnung ist barrierefrei gestaltet und Uber einen Personenaufzug bequem erreichbar,
wodurch sie sich ideal fur komfortables Wohnen im Alter eignet.

Aktuell ist die Wohnung vermietet und eignet sich ideal fir Kaufer, die bereits heute in eine
wertstabile Immobilie investieren und sich gleichzeitig eine spatere Eigennutzung im Alter sichern
mochten.

~Aus Rucksicht auf die Privatsphare des Mieters erhalten Sie weitere Informationen und
Bildmaterial gerne auf personliche Anfrage.”

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler, gut angebundener Lage von Goppingen. Das Umfeld
zeichnet sich durch eine gewachsene stadtische Infrastruktur aus: Einkaufsmaéglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Dienstleister, gastronomische Angebote sowie Arzte und Apotheken sind in der
naheren Umgebung bequem zu FuR erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass sich innerstddtische Ziele sowie
umliegende Gemeinden schnell erreichen lassen. Auch flr Berufspendler bietet der Standort
durch die gute Erreichbarkeit der wichtigsten Verkehrsachsen attraktive Voraussetzungen.

Zudem profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu Freizeit- und Erholungsangeboten. Parks,
Grunflachen sowie verschiedene Sport- und Kulturmaglichkeiten in Goppingen und Umgebung
sorgen fur eine hohe Lebensqualitat im Alltag.
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Ausstattung Beschreibung

*Gepflegte Seniorenwohnanlage - ab 60 Jahre plus*
*Barrierefrei*

*Ruhige und angenehme Wohnatmosphare*

*Personenaufzug*

*GroRzlgiges barrierefreie Badezimmer*

*Gaste-WC*

*Hauswirtschaftsraum mit WM/TM-Anschluss usw. in der Wohnung*
*Terrasse*

*Geraumiger Kellerraum*

*KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage - im Preis enthalten*
*Pflegerische Betreuung auf Wunsch*

*Pflegebad im Gebaude*

*GroRzugiger Veranstaltungsraum fur Gemeinschaftsaktivitaten*
*Sehr gepflegte Gesamtanlage*

*Zentrale, aber dennoch ruhige Lage*

Hinweis zum Erbbaurecht / Grundstuckssituation

Die angebotene Wohnung befindet sich auf einem Grundstick im Erbbaurecht der Katholischen
Kirche. Dadurch ergibt sich im Vergleich zu klassischen Eigentumswohnungen ein attraktiver,
reduzierter Kaufpreis.

Das Erbbaurecht [duft bis zum 31.12.2095.

Option: Erwerb des Grundstucks

Derzeit besteht die Moglichkeit, das Grundstlick zusatzlich zu erwerben. Der Erbbaurechtsgeber
hat signalisiert, dass ein Grundsttckskauf grundsatzlich maéglich ist.

Somit haben Erwerber die Wahl zwischen:

dem kostenguinstigeren Erwerb im Rahmen des bestehenden Erbbaurechts oder
dem vollstandigen Eigentum an Wohnung und Grundstuck

Vorteil bei Grundsttickserwerb:
Mit dem Kauf des Grundstiicks entféllt der jahrlich zu entrichtende Erbbauzins vollstandig.
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Fir den optionalen Erwerb des Grundstuicks fallt keine zusatzliche Maklerprovision an.

Sonstige Angaben

Sonstiges:

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: SCHECK IMMOBILIEN bewertet Ihre Immobilie
kostenfrei und zu marktgerechten Bedingungen. Denn wir bei SCHECK IMMOBILIEN méchten fur
Sie die richtigen Voraussetzungen schaffen, Ihre Immobilie im Landkreis Goppingen oder
Esslingen zu den bestmoglichen Konditionen zu verkaufen. Das bedeutet einerseits, dass eine
korrekte Marktpreiseinschatzung erfolgen muss. Und andererseits, dass Ihnen die Wertermittlung
keine Zusatzkosten bereitet. Denn wir mdchten fair und transparent bleiben, ohne dass Sie
mogliche Mehrkosten davon abhalten, professionelle Maklerleistungen in Anspruch zu nehmen.

GELDWASCHE: SCHECK IMMOBILIEN ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche
Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwdschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Impressionen
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Kiche
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Schlafen

Impression
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Bad

Hauswirtschaftsraum
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Zimmer

Zimmer
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Zimmer

Gaste WC

SCHECK IMMOBILIEN -« Forststr. 7 *« 73235 Weilheim an der Teck
Tel.: 07023 9420813 » Mobil: 0160 96707470 * Fax:
kontakt@scheck-immobilien.com * www.scheck-immobilien.com



SCHECK IMMOBILIEN

Blick von der Terrasse
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Gemeinschaftsraum

»Verkaufen mit Herz — wir begleiten Sie professionell.*

Serviceleistungen fiir Eigentiimer:
*Kostenfreie Inmobilienbewertung Vor-Ort*

*Professionelles Verkaufs-Exposé*

*Diskrete Vermarktung* Tl /

*Vorgemerkte Kaufinteressenten*

*Verhandlung des Kaufpreises® T FAREPROVISION

*Erstellung Kaufvertragsentwurf* JE PARTEI

*Begleitung zum Notar* )

*Ubergabe der Immobilie* - 2 ,3 8% -

“Kundenbetreuung nach dem Kauf* E E s i
/ VOM KAUFPREIS \

Besuchen Sie uns auf unserer Website: i

IEI'-ﬂ' / |\

www.scheck-immobilien.com

www.scheck-immobilien.com
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Herr Hermann Scheck Scheck
SCHECK IMMOBILIEN
Forststral3e 7
73235 Weilheim

Telefon: 07023 9420813

Mobil: 0160 96707470

E-Mail: kontakt@scheck-immobilien.com
Web: www.scheck-immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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