SCHECK IMMOBILIEN

,Einfamilienhaus mit integrierter
KFZ-Werkstatt - vielseitig nutzbar”

Objekt: 26-002 Schopfloch « 73252 Schopfloch
Preis auf Anfrage
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Daten
ImmoNr 26-002 Schopfloch Bauweise Massiv
PLZ 73252 Wohnflache ca. 153 m?
Ort Schopfloch Nutzflache ca. 129 m?
Kaufpreis auf Anfrage Anzahl Zimmer 5
AuBen-Provision Kauferprovision Anzahl Schlafzimmer 3
betragt 2,38 % (inkl. Anzahl Badezimmer 1
Mwst.) des GrundstiicksgroRe ca. 235 m2
beurkundeten Anzahl sep. WC 1
Ifaufpreises Objektart Haus
Befeuerung Ol Objekttyp Einfamilienhaus
Heizungsart Zentralheizung Nutzungsart Wohnen
Stellplatze 2 Freiplatze Vermarktungsart Kauf
3 Garagen Baujahr 1900
Kiiche offene Kiiche Zustand Modernisiert

Stellplatzart

Stellplatz im Freien,

Garage
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein auBergewdhnliches Einfamilienhaus mit integrierter kleiner KFZ-Werkstatt,
das Wohnen und Arbeiten auf besondere Weise miteinander verbindet. Das ursprunglich um das
Jahr 1900 errichtete Gebdude wurde ab dem Jahr 2000 umfassend generalsaniert und befindet
sich aktuell in einem Fertigstellungsgrad von rund 90 %. Damit bietet die Immobilie bereits eine
solide, modernisierte Basis und gleichzeitig Raum fur individuelle Gestaltung in den letzten Details.

Im Erdgeschoss befindet sich die funktional angelegte Gewerbeeinheit, bestehend aus einer
kleinen KFZ-Werkstatt mit angeschlossenen Nebenraumen wie Aufenthaltsbereich, Buro, WC und
Hauswirtschaftsraum. Dieser Bereich eignet sich ideal fur handwerkliche oder gewerbliche
Tatigkeiten und bietet optimale Voraussetzungen fur Selbststandige, Gewerbetreibende oder
Hobby-Schrauber, die kurze Wege und effiziente Arbeitsabldufe schatzen.

Die Wohnraume erstrecken sich tber das Ober- und Dachgeschoss und bieten insgesamt funf
Zimmer, eine offene Kuiche sowie ein Badezimmer. Die offene und grol3zugige Raumgestaltung
sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es fur
Familienleben oder Arbeiten im Homeoffice. Ein gemutlicher Holz-Grundofen bildet das Herzstlick
des Wohnbereichs und sorgt fiir wohlige Warme sowie eine einladende Atmosphare.

Ein Garten ist nicht vorhanden, dafiir stehen im AuBenbereich zwei KFZ-Stellplatze zur Verfligung.
Die Kombination aus Wohn- und Gewerbeflache macht diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit fur Kaufer mit individuellem Platzbedarf. Mit Gberschaubarem Fertigstellungsaufwand
lasst sich hier ein personliches Zuhause mit beruflicher Perspektive oder Raum fir ein
anspruchsvolles Hobby realisieren.

Diese Immobilie richtet sich besonders an Kaufer, die Wohnen und Arbeiten effizient verbinden
maochten und Wert auf Flexibilitat sowie individuelle Nutzungsméglichkeiten legen.

Lage

Schopfloch (73252) ist ein Ortsteil der Gemeinde Lenningen im Landkreis Esslingen und liegt in
ruhiger, naturnaher Lage auf der Hochflache der Schwabischen Alb. Der Ort bietet ein idyllisches
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Eine Grundschule befindet sich direkt im Ort, weitere Schulen sowie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte
und Apotheken sind in Lenningen, Oberlenningen sowie im nahegelegenen Weilheim an der Teck
schnell erreichbar. Gymnasien befinden sich u. a. in Weilheim/Teck und Kirchheim/Teck.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt tber Busverbindungen, der Bahnhof
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Oberlenningen bietet Anschluss Richtung Kirchheim unter Teck und Stuttgart. Die Autobahn A8 ist
in ca. 15-20 Minuten erreichbar, der Flughafen Stuttgart in ca. 35 km.

Die Umgebung ladt mit zahlreichen Wander- und Freizeitmdglichkeiten zu Erholung und
sportlichen Aktivitaten ein.

Alle Informationen erhalten Sie unter: www.lenningen.de

Ausstattung Beschreibung

-Satteldach mit groBer Gaube

-Kleine Kfz-Werkstatt mit einer KFZ-Hebebuhne u. zwei KFZ-Stellplatze
-Flache der Werkstatt inklusive -Biiro-WC-Flur ca. 99 m?
-Zwei KFZ-AuBenstellplatze

-Flachenanteil des Objekts:

-KFZ.-Werkstatt ca. 99 m?2
-Wohnflachen ca. 152 m?
-Nutzflachen ca. 30 m?

-Gemauerter Holz-Grundofen im Wohnbereich

-Solaranlage zur Warmwasserbereitung

-Olzentralheizung

-Teilunterkellerung

-Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschliisse im EG

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Sonstige Angaben

Sonstiges:

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: SCHECK IMMOBILIEN bewertet Ihre Immobilie
kostenfrei und zu marktgerechten Bedingungen. Denn wir bei SCHECK IMMOBILIEN mochten fur
Sie die richtigen Voraussetzungen schaffen, Ihre Immobilie im Landkreis Géppingen oder
Esslingen zu den bestmdglichen Konditionen zu verkaufen. Das bedeutet einerseits, dass eine
korrekte Marktpreiseinschatzung erfolgen muss. Und andererseits, dass Ihnen die Wertermittlung
keine Zusatzkosten bereitet. Denn wir mdchten fair und transparent bleiben, ohne dass Sie
maogliche Mehrkosten davon abhalten, professionelle Maklerleistungen in Anspruch zu nehmen.
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GELDWASCHE: SCHECK IMMOBILIEN ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche
Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach & 11
Abs. 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Impressionen

Impression

Impression
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Impression

Anbau Carport mit Dachterrasse méglich
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Werkstatt

X

1&.—

»Vverkaufen mit Herz — wir begleiten Sie professionell.”

Serviceleistungen fiir Eigentiimer:

*Kostenfreie Inmobilienbewertung Vor-Ort*
*Professionelles Verkaufs-Exposé*

*Diskrete Vermarktung* N | /

*Vorgemerkte Kaufinteressenten* /

*Verhandlung des Kaufpreises® "\ FAIRE PROVISION -

’Etstellung Kaufvortmgsentwurl" JE PARTEI

*Begleitung zum Notar*

*Ubergabe der Immobilie* — 2 I3 8 % =

“Kundenbetreuung nach dem Kauf* E E s i
2

-~ VOM KAUFPREIS \

Besuchen Sie uns auf unserer Website: i .
] A\
Opda /

www.scheck-immobilien.com

www.scheck-immobilien.com
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Herr Hermann Scheck
SCHECK IMMOBILIEN
Forststral3e 7
73235 Weilheim

Telefon: 07023 9420813

Mobil: 0160 96707470

E-Mail: kontakt@scheck-immobilien.com
Web: www.scheck-immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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